Allgemeine Geschdftsbedingungen (AGB)

I. Allgemeines

Diese AGB der Firma REAL CONTRACT Immobilientreuhand Kommanditgesellschaft
(im Folgenden ,Makler") bilden einen integrierenden Bestandteil jeglicher Angebote,
Kostenschdtzungen und sonstiger rechtsgeschdftlicher Erkldarungen des Maklers sowie
der von im abgeschlossenen Maklervertrdge. Abdnderungen oder Nebenabreden
bediirfen der Schriftform, dies gilt auch fiir ein Abgehen von diesem
Schriftformerfordernis. Sollte eine Bestimmung dieser AGB unwirksam sein oder
werden, beriihrt dies die Giiltigkeit der librigen Bestimmungen nicht.

II. Inhalt des Maklervertrages

1. Der Makler wird bei Abschluss eines Maklervertrages damit betraut, die in der
Immobilienmaklerverordnung BGBI IT 1996/297 idgF angefiihrten Geschdfte -
insbesondere Kauf bzw. Verkauf und Tausch von Liegenschaften, Liegenschaftsanteilen,
Wohnungseigentum sowie Mietvertrdage betreffend Geschaftsrdume, Wohnungen und
Einfamilienhdusern sowie Pachtvertrdge betreffend Liegenschaften und Unternehmen -
zu vermitteln.

2. Im Falle des Abschlusses eines Alleinvermittlungsauftrages verpflichtet sich der
Auftraggeber, fiir das zu vermittelnde Geschdft keinen anderen Makler in Anspruch zu
nehmen. Wird der Alleinvermittlungsvertrag vom Auftraggeber nach Ablauf der der
vereinbarten Frist nicht schriftlich verldangert, wandelt sich dieser in einen
unbefristeten schlichten Maklervertrag, der von beiden Vertragsteilen ohne Angabe von
Griinden jederzeit mit sofortiger Wirkung schriftlich aufgelést werden kann. Im
Rahmen eines schlichten Maklervertrages ist der Auftraggeber berechtigt, auch andere
Immobilienmakler einzuschalten.

3. Dem Makler ist es gestattet, als Doppelmakler tdtig zu sein, wird aber bekannt
geben, falls er mit dem zu vermittelnden Dritten in einem familidgren oder
wirtschaftlichen Naheverhdltnis steht.

4. Der Makler ist grundsatzlich nicht verpflichtet, Angaben des Auftraggebers auf
deren Wahrheitsgehalt zu iiberpriifen, sondern darf auf deren Richtigkeit vertrauen.
Soweit der Auftraggeber dem Makler schuldhaft unrichtige Informationen erteilt,
haftet er dem Makler fiir diesen dadurch entstehende Schdden und (allenfalls
frustrierte) Aufwendungen.

5. Der Auftraggeber verpflichtet sich neben der Zahlung einer Provision gemdB Punk
ITI. dieser AGB, den Makler bei Ausiibung seiner Vermittlungstatigkeit redlich zu
unterstiitzen und eine Weitergabe von mitgeteilten Interessenten zu unterlassen. Der
Auftraggeber wird den Makler dariiber hinaus bei einer Anderung seiner Vermiet-,
Verpacht- bzw. Verkaufsabsichten hieriiber unverziiglich schriftlich informieren.



Wdhrend der Dauer eines allenfalls abgeschlossenen Alleinvermittlungsauftrages
verpflichtet sich der Auftaggeber dariiber hinaus, dem Makler jene Personen
unverziiglich schriftlich bekannt zu geben, die sich direkt an den Auftraggeber
gewendet haben.

6. Zum Zwecke der Anbahnung des zu vermittelnden Rechtsgeschdftes behdlt sich der
Makler das Recht vor, die Dienste einer anderen Maklerfirma in Anspruch zu nehmen,
wenn dies zur Erhohung der Vermittlungschancen zweckdienlich erscheint. Weder dem
Auftraggeber/der Auftraggeberin noch den zugefiihrten InteressentenInnen
entstehen irgendwelche Mehrkosten.

7. Wenn ein vom Makler/von der Maklerin angebotenes Objekt dem Auftraggeber/der
Auftraggeberin bereits als verkduflich, vermiet- oder verpachtbar bekannt ist, so ist
dies binnen 48 Stunden ab Angebotstellung mittels eingeschriebenen Brief oder auf
eine andere nachvollziehbare Art und Weise dem Makler/der Maklerin unverziiglich
mitzuteilen. Bei Zustandekommen eines Vertrages liber das angebotene Ob jekt
begriindet ein VerstoB gegen diese Bestimmung die Provisionspflicht.

8. Zwischenverkauf, -vermietung oder -verpachtung durch den Makler sowie den
Abgeber/die Abgeberin sind vorbehalten. Angebote des Maklers sind freibleibend und
unverbindlich.

ITI. Provision

1. Falls im Einzelfall nicht anderes vereinbart wird, gelten die in der
Immobilienmaklerverordnung BGBI IT 1996/297 idgF angefiihrten
Hochstprovisionssdtze zuziiglich 20 % USt als vereinbart.

2. Der Auftraggeber verpflichtet sich zur Bezahlung der Provision an den Makler, falls
dieser dem Vertragspartner des Auftraggebers das betreffende Objekt namhaft
gemacht hat; die Provision gebiihrt dem Makler auch, wenn er in anderer Weise als
durch Namhaftmachung des betreffenden Objektes (z.B. durch vermittelnde Tdtigkeit)
verdienstlich geworden ist.

3. Die Zahlung der Provision wird weiters fiir den Fall vereinbart, dass der
Auftraggeber die vom Makler namhaft gemachten Interessenten einer anderen Person
weitergibt, mit welcher das Geschdft zustande kommt, oder ein gesetzliches oder
vertragliches Vorkaufs-, Wiederkaufs- oder Eintrittsrecht ausgeiibt wurde, oder wenn
innerhalb von 3 Jahren nach Beendigung des Auftrages mit einem Interessenten, dem
die Liegenschaft wdhrend der Vertragszeit namhaft gemacht wurde, eine Miet- oder
bzw. Pacht- oder Kaufeinigung zustande kommf.

4. Dariiber hinaus wird fiir die Dauer eines allenfalls abgeschlossenen
Alleinvermittlungsauftrages vereinbart, dass der Auftraggeber die Provision auch dann
zu zahlen hat, wenn - er den Alleinvermittlungsauftrag vertragswidrig ohne wichtigen
Grund vorzeitig auflost oder



- das Geschadft wdhrend der Dauer des Alleinvermittlungsauftrages vertragswidrig
durch die Vermittlung eines anderen vom Auftraggeber beauftragten Makler oder auf
andere Art zustande gekommen ist

- oder das im Alleinvermittlungsauftrag bezeichnete Geschdft wider Treu und Glauben
nur deshalb nicht zustande kommt, weil der Auftraggeber entgegen dem bisherigen
Verhandlungsverlauf einen fiir das Zustandekommen des Geschdftes erforderlichen
Rechtsakt ohne beachtenswerten Grund unterldsst.

5. Der Auftraggeber ist nicht berechtigt, mit eigenen Forderungen gegen
Provisionsanspriiche des Maklers aufzurechnen. Dieser Aufrechnungsverzicht gilt nicht
fiir Forderungen des Auftraggebers, welche vom Makler schriftlich anerkannt oder
rechtskrdftig festgestellt wurden.

6. Mit Rechnungserhalt ist die Provision sofort zur Zahlung fdllig und versteht sich

zuziiglich gesetzlicher Umsatzsteuer. Im Falle des Zahlungsverzuges ist der Makler
berechtigt, vom fdlligen Bruttobetrag Verzugszinsen in der Hohe von 8 % iiber dem
jeweiligen Basiszinssatz zu verlangen.

7. Gemdss § 7 MaklerG entsteht der Anspruch auf Provision mit der Rechtswirksamkeit
(d.h. Die Willensiibereinstimmung oder ein allfdlliger Bedingungseintritt) hinsichtlich
des vermittelten Geschdfts. Wenn der bedingte Vertrag zwar vor Eintritt der
Bedingung aufgelost wird, die Bedingung ohne vorzeitige Auflosung aber eingetreten
wdre, besteht auch im Fall einer aufschiebenden Bedingung der Provisionsanspruch.
Nach Namhaftmachung des vermittelten Geschdftspartners/der vermittelten
Geschdftspartnerin entsteht unabhdngig davon, ob das vermittelte Geschaft mit oder
ohne Intervention des Maklers/der Maklerin und unabhdngig davon, wann es zustande
gekommen ist, die Provisionspflicht.

IV. Nebenkosteniibersicht und Riicktrittsrechte

Der Makler iibergibt dem Auftraggeber spatestens bei Abschluss eines Makler-
vertrages eine Nebenkosteniibersicht, aus der insbesondere Nebenkosten bei Abschluss
der jeweiligen Vertrdge sowie die dem Auftraggeber allenfalls zukommenden
Riicktrittsrechte nach dem Konsumentenschutzgesetz (wenn der Auftraggeber
Verbraucher im Sinne des § 1 KSché6 ist) und Fernabsatz- und AuBergeschaftsraum-
Vertrdgen Gesetz (FAGG) sowie ein Muster-Widerrufsformular, wobei der Makler trotz
groBter Sorgfalt und Umsicht bei der Erstellung der Nebenkosteniibersicht keine wie
immer geartete Haftung fiir die inhaltliche Richtigkeit der darin erteilten
Informationen iibernimmt.

VI. Besichtigungen

Besichtigungen werden kostenlos durchgefiihrt. Allerdings gilt als vereinbart, dass eine
Besichtigungsgebiihr bei Nichteinhaltung eines Besichtigungstermins ohne rechtzeitiger
Absage in der Hohe von EUR 70,- plus 20% USt zur Verrechung kommt.



Eine Absage hat schriftlich, per Fax, per E-Mail oder per SMS zu erfolgen. Als
rechtzeitige Absage wird vereinbart:

- bis 48 Stunden vor Besichtigungstermin fdllt keine Gebiihr an.

- bis 24 Stunden vor Besichtigungstermin fallen 50% der Gebiihr an.

- kurzfristiger als 24 Stunden und bei Nichteinhaltung ohne Absage fallen 100% der
Besichtigungsgebiihr an.

V. Sonstige Bestimmungen

1. Fiir alle Rechtsstreitigkeiten zwischen dem Makler und dem Auftraggeber wird die
ausschliefliche Zustdndigkeit des sachlich fiir zustdndigen Gerichtes vereinbart. Soweit
der Auftraggeber Verbraucher im Sinne des Konsumentenschutzgesetzes ist und im
Inland seinen Wohnsitz oder gewshnlichen Aufenthalt hat oder im Inland beschaftigt
ist, gilt diese Gerichtsstandsvereinbarung gemdB § 14 Konsumentenschutzgesetz nur,
wenn dadurch die Zustdndigkeit eines Gerichtes begriindet wird, in dessen Sprengel der
Wohnsitz, gewohnliche Aufenthalt oder Ort der Beschdftigung des Auftraggebers liegt.
Der Makler ist jedenfalls berechtigt, den Auftraggeber auch vor jedem sonstigen
gesetzlich vorgesehenen Gerichtsstand zu klagen.

2. Die Geschdftsbeziehung zwischen dem Makler und dem Auftraggeber unterliegt
osterreichischem Recht unter Ausschluss der Kollisionsnhormen des Internationalen
Privatrechts.

3. Als Erfiillungsort gilt Retz /NO.
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